/& Aguascalientes, Aguascalientes, a / de Jjunio

de d ' einte.

v I T O S, para dictar SENTENCIA DEFINITIVA
los autos _ del /expediente numero *****/2019 relativo al

Juicio ESPECI HIPOTE IO promovido por ***** on contra

de ***x*x* Ja/egUue se dicta al tenor de los siguientes:

/gz/o/(SIDERANDOS

82 del Cédigo de
Estado establece: “Las
recisas y congruentes con
la demanda y su contest 5 cory las demas pretensiones

deducidas oportunamente el pleito, condenando o

absolviendo al demandado, y decidiendg, todos los puntos

litigiosos que hubieren sido el debate. Cuando
éstos hubieren sido varios, e hara pronunciamiento
correspondiente a cada uno de ell c do el juicio se
siga en rebeldia, deberan verific:S{e ficio, la

existencia de 1los elementos para la rocedeficia de la
accién.” y estando citadas las partes para sentencia
se procede a dictar la misma de acuerdo a lo du lece

la norma en cita.

IT.- Esta autoridad es competente pa nocer
y decidir de la presente causa, toda vez que el articulo
142 fraccidén III del Cdbdbdigo de Procedimientos Civiles
vigente en el Estado, establece que es juez competente el
de la ubicacidén de la cosa si se ejercita una accidédn real
sobre bienes inmuebles, hipdtesis que se da en el caso que

nos ocupa ya que la accidédn ejercitada es de tal naturaleza

1



bles se ubican dentro de la Jjurisdiccidn de
o. Ademéas las partes no impugnaron la

de esta autoridad, de donde deviene un

sometimiento tagito a la jurisdiccidén de la misma, por lo

que co acidén también lo que establece el articulo
137 del orden legal indicado

I - E procedente la via Especial
Hipotecaria propue por la parte actora, en virtud de

que demanda la Termina d'l plazo para el cumplimiento

de la obligacidén emana del Contrato de
Reconocimiento de Interés % Garantia
Hipotecaria Dbase de como consecuencia las
anexidades que se n el proemio de la demanda,
funddndose en el cumplimiento del pla la falta de pago
por cuanto a las obligaciones Contrato asumio
el demandado, contrato que consta critura debidamente

inscrita en el Registro Publico de iedad del Estado

y ademds el pleito es entre las partes e 1o celebraron,
por tanto se dan los supuestos previstgds en_40os articulos
549 y 550 del Cébdigo de Procedimientos Civife&'\gente en
el Estado, preceptos que sefialan que es proced ia
Hipotecaria cuando la accién consiste en ig? pago de
1 qu

crédito con garantia hipotecaria y bastando para e

conste en escritura debidamente registrada, que el plazo
se haya cumplido o que deba anticiparse, sin necesidad de
registro cuando el pleito es entre las partes dque 1lo
celebraron. -

IV.- La actora *****  demanda por su propio

derecho a *****  por el pago y cumplimiento de las



sigulyntes<qorestaciones: “a) Para que mediante sentencia ejecutoria,
se declare=i€galmente terminado el Reconocimiento de Adeudo con Interés y
Garamtia Hipotecaria que celebré con el ahora demandado en fecha dos de
Octubre del afio dog mil seis; b) Para que se les condene al demandado a
cubrirme~la Caff@dad de $250,000.00 (DOSCIENTOS CINCUENTA MIL
PESOS 00/100 MiNJcomo importe de la suerte principal que con motivo de
este contrato s€ " me~adeudo4 la fecha; c) Por el pago de la cantidad de
$240,000.00 (DOSCI=ZNT@Q6 CUARENTA MIL PESOS 00/100 M.N.) por
concepto de intereses ordinailos wiens al que devengo el importe de la suerte
principal reclamada desde™,uno de Ens+o del afio dos mil quince, al treinta de
Enero del afio dos mil diecigdeve” (49meses) y hasta el dia en que el
demandado me cubra el total de”lo reclaghadof a razon del 2.0% mensual, asi
como los que se sigan venciendo hagiaque se me cubra dicha suerte principal
(clausula segunda del contrato); d) Por el pago del=i3% mensual por concepto
de interés moratorios el cual se compropfietié el déudor en caso de que los
intereses ordinarios mensuales no fueran pagadds en tiempo. (clausula
segunda), por lo que desde el uno de Enero der"ano«os mil quince, al treinta
de Enero del afio dos mil diecinueve (49 meses) a razon de $2,500.00 (DOS
MIL QUINIENTOS PESOS 00/100 M.N.) mensfiales, aa un total de
$122,500.00 (CIENTO VEINTIDOS MIL QUINIENTOS K=SOS 00/100
M.N.) y hasta el dia en que los demandados me cubran g wi&™se lo
reclamado; e) Por el pago de 5% sobre el capital otorgado cofno préstamo en
caso de incumplimiento en el clausulado del contrato de mutt ) (clausula
décima segunda) la cual se acord6 entre las partes como clausula penal, lo
que arroja la cantidad de $12,500.00 (DOCE MIL QUINIENTOS PESOS
00/100 M.N.) f) Por el pago de los gastos y costas judiciales que se eroguen
con motivo del presente juicio que por culpa de los demandados me veo en la

necesidad de promover.”. Accién que contemplan los articulos 12



)

del ddigeqg de Procedimientos Civiles y 2769 del Cdédigo

Toda ~vez que el demandado ***** no dio
contestacidédn a/ la demanda instaurada en su contra, en
atencién a esto se _procede a revisar de oficio el
procedimiento/-que se siguid al emplazarlo, en observancia
al siguiente efiterio”jurisprudencial: “EMPLAZAMIENTO. ES
DE ORDEN PUBLiCO-N\SU ESTUDIO ES DE OFICIO. La falta de
emplazamiento o su verificacion erforma .ontraria a las disposiciones aplicables, es la
violacion procesal de mayor ni gnitud y.a€ caracter mas grave, puesto que da origen a
la omisién de las deméas formail aaes esencialés del juicio, esto es, imposibilita al
demandado para contestar la demansga yg por~Consiguiente, le impide oponer las
excepciones y defensas a su alcance; aGemas, se le priva del derecho a presentar las
pruebas que acrediten sus defensas y excepciones-y a o} onerse a la recepcién o a
contradecir las probanzas rendidas por la partd actora y; finaiffiente, a formular alegatos
y ser notificado oportunamente del fallo que_ei \el-proceso se dicte. La extrema
gravedad de esta violacion procesal ha permitido la“Consdgis gion del criterio de que el
emplazamiento es de orden publico y que los jueces estan obiigados @ investigar de
oficio si se efectué o no, y si en caso afirmativo, sel absersaron-las leyes de la
materia.”.- Tesis: 24, Apéndice de 1995, Séptima Epoca, 392374, Te.bera Sala, Tomo
IV, Parte SCIN, P&g. 168, Jurisprudencia (Civil). desprendiénfios€ d& las
mismas que el demandado fue emplazado en térpinos” de ley,
pues se realizdé en el domicilio sefialado por (& parte
actora y efectud una vez que el notificador a quien se
encomendd realizar el emplazamiento, se cerciord de ser el
domicilio del demandado ***** por asi habérselo manifestado
el propio demandado, qgquien se identifico con su credencial
con fotografia y a qguien procedidé a emplazar de manera

personal y directa, dejandole cédula de notificacidén en 1la



rtdé de manera integra el auto que ordend la
dili ' se le dejaron copias de la demanda y de los
doc ntos que se acompafiaron a la misma, ademds se le hizo
saber que contgba con el término de nueve dias para dar
contes la demanda y recabando la firma del
demandado, co u emente se dio cumplimiento a lo que

disponen 1lo 07 fraccidén I, 109, 110 y 117 del

Cébdigo de Proce os Civiles vigente del Estado y aun

contestacidén a la demanda

zbn por la cual Unicamente se

rciradas
V.- rtifulo 235 del Coébdigo de
Procedimientos Civiles vige en la Entidad que: “El actor

debe probar los hechos constitutivos

su accién y el reo

los de sus excepciones.”, ep »~ancia a esto, es
Unicamente la parte actora quien Po en su escrito de
demanda una serie de hechos como fu t}Ss/de su accién y
para acreditarlos como lo exige el ec o en cita,
ofrecid y se le admitieron pruebas, lagl que valoran en

la medida siguiente:

La DOCUMENTAL PUBLICA, que se hizo r

en el testimonio notarial que se acompafnd a JYa demanda

obra de 1la foja seis a diez de -esta causa, \qu por
referirse a la escritura publica numero ****¥,  Volumen
*x*x*x*x  de fecha dos de octubre de dos mil seis, de 1la
Notaria Publica numero Treinta y ocho de las del Estado,
tiene pleno valor en términos de lo que disponen los
articulos 281 y 341 del Cébdigo de Procedimientos Civiles

vigente del Estado; documental con la cual se acredita que

5



en indicada las partes de este juicio celebraron

Cont Reconocimiento de Adeudo con 1Interés vy

Gar ia Hipotecaria, ***** con el caradcter de acreedora y
de la otra par ***%**x en calidad de deudor, por el cual
este : adeudar a 1A actora la cantidad de

DOSCIENTOS CI MIL PESOS, sobre la cual se obligo a
cubrir inte es” normajMes a una tasa del dos por ciento
mensual, asi co int€reses moratorios a una tasa del uno
por ciento mensual,/S/p estos y el adeudo reconocido

en un plazo de vei

meses, como se desprende de

las clausulas prime S y tercera del contrato

e
basal y sujeto dicho t a, los demas términos vy
condiciones gque emanan de 1 cumental valorada.

La INSTRUMENTAL DE ACTUACIONES, entendiéndose

por ésta todas y cada una de 1

el sumario gque se resuelve, m a sulta favorable a
la parte actora, en virtud del alca prebatorio que se ha
a

as ancias gue 1integran

concedido a la documental antes valorad ox precisado

en la misma, lo que aqui se da por reproglicido mo si a la
letra lo fuera en obvio de espacio y tiempo.&
Y la PRESUNCIONAL, gue resulta favo le a la

parte actora, esencialmente la humana que se

sprende de
la circunstancia de haberse acreditado la cel cioén AQel
contrato base de la accidén y la obligacién asumida por la
parte demandada, de pagar la cantidad reconocida como
adeudo en un plazo de veinticuatro meses contados a partir
de la firma del contrato, asi como los intereses ordinarios

y moratorios pactados, por tanto, corresponde al demandado

la carga de la prueba respecto al pago de los mismos, por



lo g i parte actora sostiene que el demandado dejo de

cump ] sus obligaciones desde el primero de enero de
dos il qguince, corresponde al demandado la carga de la
prueba y no obkstante esto no aporto elemento de prueba

alguna fin, de donde surge presuncidén grave de que

no ha cumplj la obligacién de pago sefialada;

presuncional cual #se le concede pleno valor al tenor
del articulo 3 Cébdigo de Procedimientos Civiles
vigente del Estado.

VI.- Con ~lebas antes sefialadas y alcance
probatorio que se lesg co dido, se acreditan los hechos
de la demanda y con ello u ica, la actora los elementos
de procedibilidad de 1la i4én gque ha hecho wvaler,
atendiendo a las siguientes consideraciones y disposiciones

legales.

En efecto, con efientos de prueba
aportados, la parte actora ha editado de manera
fehaciente: A) .- La existencia & trato de
Reconocimiento de Adeudo con Iné Garantia
Hipotecaria, que en fecha dos de octubre d os mil seis

celebraron las partes de este juicio, de un te *rxkx

como acreedora y de la otra parte ***** con el/caracter de

deudor, mediante el cual este reconocid “a ar la
primera la cantidad de DOSCIENTOS CINCUENTA PESOS,
sobre la cual se obligo a cubrir intereses ordinarios a
razén del dos por ciento mensual, ademés el Thaberse
obligado a cubrir intereses moratorios para el caso de

incumplimiento en el pago de intereses ordinarios, a una

tasa del uno por ciento mensual y también a pagar por



conc penalizacidén la cantidad de DOCE MIL QUINIENTOS

peso se desprende de las clausulas primera, segunda
fma segunda del Contrato basal; como podréd apreciarse,
se dan los elemgntos de existencia que exigen los articulos

1675, 5, 2255 y 2264 del Cbébdigo Civil vigente en

el Estado vy el consentimiento y el objeto para la

celebracién acto Jjuridico que se consigna en el
contrato base d cidén; B) .- Queda acreditado también,

que las obligacione demandado 'y derivadas del

fundatorio de 1la quedaron garantizadas con la

constitucién de hi tercer y ©primer lugar

respectivamente, sobre 1 entes bienes inmuebles: 1.-

Casa marcada con el nume Axxx o de la Calle *r**xx,
manzana *****_ predio *****  de est Ciudad, con una
superficie de cuatrocientos setefita y metros cuadrados,
con las siguientes medidas _y as AL NORTE, en
¥AAXH metros ***** centimetros y/l% la calle *****;

AL SUR, en ***** metros ***** centlmetr y #+nda con la
Calle A A AA . AL ORIENTE, mide * A mgfé;s KAk A K

centimetros y linda con propiedad de ** ; L PONIENTE,

en *XX** metros ***** centimetros y linda con-propiedad de
AAAKA . 2 - Casa marcada con el numero ****#*, la Calle
*xx** de esta Ciudad, con una superficie déL/’ esci@nfég

setenta y ocho metros cuadrados, con las siguient&s medidas

)% colindancias: AL NORTE, en laalsl metros KA A A K

centimetros, con *****. AL, SUR, en ****% metros FrAAAX

centimetros, con la calle *****. Al ORIENTE, en ****%*

metros ***** centimetros, con *****. vy A], PONIENTE, en

FAAAA metros ***** centimetros, con *****  gque por tanto,




se d 6tesis normativa que contempla el articulo 2769

del Acd ivil wvigente en el Estado; C).- El1 haber

est lado en la clédusula tercera del contrato basal, como

plazo para el p?éo de la cantidad reconocida como adeudo el
de vei meses contados a partir de la firma de la
escritura en se” consigna el contrato y que se llevo a
cabo en 1la m echa gle su celebracién, luego entonces el

plazo de los ve cudtro meses concluyo el dos de octubre

de dos mil ocho; y D) 2 la fecha en que se demando y

e dos mil diecinueve, ya habia

para el pago de la

que fue el siete de
transcurrido el pls
no obstante esto el

cantidad reconocida co

demandado no justifico el c¢ imiento de las obligaciones

de pago que derivan del Contrato basal.

VII.- En mérito considerandos que
anteceden, se declara que le™&E1is recho a la parte
actora, para exigir de esta Autori e_declare terminado
el plazo que fue convenido por las par& fundatorio

de la accién para el cumplimiento la/ obligacién

e
principal, dado que el plazo convenciona esySido fue de
veinticuatro meses y si el contrato se celebxo dos _de

el dos de

octubre de dos mil seis, luego entonces conclu
octubre de dos mil ocho y la demanda se prese el sitte
de febrero de dos mil diecinueve, por lo que declara
terminado dicho plazo de acuerdo a lo que establecen los
articulos 1677 y 1715 del Cdédigo Civil wvigente del Estado,
al establecer que desde que se perfeccionan los contratos

mediante el consentimiento de qgquienes los celebran, cada

uno se obliga en la manera y términos que aparezca dJue



quis liefrse.

n consecuencia de lo anterior, se condena a

*kkik -3 cubrir a ****x* 13 cantidad de DOSCIENTOS CINCUENTA

MIL PESOS por cgncepto de suerte principal, en observancia

a lo lecen los articulos supra citados, asi como

1824, 1882 y bién del Cbébdigo antes invocado.
mbién se gondena al demandado a pagar sobre
la S se

cantidad a fialada, intereses ordinarios vy
e

moratorios, n la e siguiente: los intereses

ordinarios desde e de enero de dos mil qguince vy

hasta que se haga p=2 1 adeudo reconocido en el
Contrato basal, a una a el, dos por «ciento (2%)
mensual, seguin se pacto asf n la clausula segunda del

fundatorio de la accidén; vy 1los ereses moratorios

generados desde el primero de fgb e dos mil quince vy

hasta el pago total de la cant cida como adeudo,

a una tasa del wuno por cient % mensual; tasas
ordinaria y moratoria que sumadas resulta n iores a la

tasa méxima permitida por el articul 2266 el Cbédigo
Civil wvigente del Estado. La condena @W&)r tiene
sustento en lo que disponen los articulos 7 1715 vy
2266 del Cbébdigo antes invocado, intereses que ésde luego
se regularan en ejecucidén de sentencia. V

En relacién al pago de la cantidad de DOCE MIL
QUINIENTOS PESOS dque se reclama por concepto de pena
convencional, le asiste derecho a la parte actora para
exigir la misma en observancia a lo siguiente: de 1la

interpretacién que han hecho los tribunales federales por

cuanto a los articulos 1719 y 1725 del Cédigo Civil vigente



del arriban a la conclusidén de que de tales

prec desprenden dos supuestos: 1l.- Que las partes

fij convencionalmente una prestacién como indemnizacién

exigible por ;ez incumplimiento total o parcial de una
obligaci e en tal caso la clausula relativa desplaza
la obligacién gar dafios y perjuicios derivados del
incumplimientc, or lof que ante esto el acreedor puede
exigir el cumpli »ie de la obligacién o el pago de la
pena, pero no ﬁs, - Que las partes fijen

convencionalmente ~ tién exigible por el simple

retardo en el cumplimient una obligacién o por el
cumplimiento en forma dijletrs la pactada y que ante tal
supuesto puede el acreedor gir el cumplimiento de 1la

obligacién y el pago de la propia pena. Considerando 1lo

anterior y en lo estipulado en ula Décima Segunda

del fundatorio de 1la accién, a se pacta que la
e

deudora se obliga a pagar a la a el cinco por

ciento sobre el capital otorgado en pré mo n caso de

incumplimiento con el clausulado del C conlleva a

establecer que se estd en la segunda de las Stesis y por

tanto, se condena al demandado a cubrir a la-Pa actora

la cantidad de DOCE MIL QUINIENTOS PESOS POR NCEPTO DE

PENA CONVENCIONAL.

En cuanto a los gastos 'y costas que se
reclaman, cabe sefialar que el articulo 128 del Cdédigo de
Procedimientos Civiles vigente en el Estado, establece: "La
parte que pierde debe reembolsar a su contraria las costas
del proceso. Se considera que pierde una parte cuando el

tribunal acoge, total o parcialmente las prestaciones de la

11



part ntyaria...". En observancia a esto y ademds a que

andada resulta perdidosa, cae en el supuesto de
la ma legal transcrita, por tanto, se condena a ***** g
pagar a su cogtraria los gastos y costas del presente

juicio 0 que se regulard en ejecucidn de sentencia.

E i de lo anterior, sé&guense a remate los
inmuebles d s _en garghtia hipotecaria y con su producto
pago a la p;&/ de las prestaciones a que se ha
condenado a la part demegpdada en esta sentencia, de

conformidad con lo ablece el articulo 2769 del
Cébdigo Civil vigente“en o, virtud a que esta norma
indica que la hipoteca garantia real constituida

sobre bienes que no se ent n al acreedor, pero gque da

derecho a éste, en caso de incumplimiento de la obligacidn

garantizada, a ser pagado con ee los mismos.

Por lo expuesto y dadoy n apoyo ademés en

lo dispuesto por los articulos 1°, 27, 29, 32, 39,

79 fraccién III, 83, 84, 85, 107 fracciédn r rmado, 142
fraccidédn II, 223 al 228, 551 reformad 552 554, 555
reformado, 558 reformado al 560-F refo o y demés

relativos del Cédigo de Procedimientos Civiles” vigente, es
de resolverse y se resuelve:

PRIMERO.- Se declara procedente 1 3 al

hipotecaria propuesta por la actora ***** y que &sta probd
su accién.

SEGUNDO.- Que el demandado ***** no dio
contestacidén a la demanda.

TERCERO. - Se declara terminado el plazo

estipulado por las partes para el cumplimiento de 1la



obli ilfe) rincipal, que emana del Contrato Reconocimiento

de on Interés y Garantia Hipotecaria base de 1la

accipri, toda vez que a la fecha en que se demando y que fue

el siete de §Zbrero de dos mil diecinueve, vya habia
conclui plazo.

C . En consecuencia de lo anterior, se

condena a * * pagay a ***** la cantidad de DOSCIENTOS
CINCUENTA MIL P T concepto de capital, ademds a pagar

sobre ésta intereses s y moratorios, conceptos que

se regularan en ejea sentencia conforme a las bases

sefialadas en el UltimO S do de esta resolucidn.

QUINTO. - ol a , también a la parte
demandada al pago de la c idad de DOCE MIL QUINIENTOS

PESOS por concepto de pena convencional

SEXTO.- Igualmente ofidena a la parte

demandada, al pago de los gas¥®os cdstas del presente
juicio.

SEPTIMO.- En virtud de lo§«és terminado,
sdquense a remate los inmuebles & garantia

hipotecaria y con su producto pago a la part tora de las

prestaciones a que se ha condenado a la parte dada en

esta sentencia, si ésta no lo hace dentro de érmino de
ley.

OCTAVO.- Con fundamento en lo dispuesto por los
articulos lo que establecen los articulos 1°, 70, fraccién
XXXVI, 73, 116 de la Ley General de Transparencia y Acceso
a la Informacién Publica, asi como los diversos 1°, 11, 55

fraccidén XXXVI, 58 y 70, inciso B, fraccidédn I de la Ley de

Transparencia y Acceso a la Informacidén Publica del Estado
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de entes y sus Municipios, preceptos de los cuales

se la obligacién de esta Autoridad de garantizar

el echo de acceso a 1la informacidén que se tenga en

posesidn, entreéejfellos de las resoluciones que se emitan en

los pr tos seguidos en forma de juicio, a través de

versiones pu S en los cuales deberd suprimirse la

informacién asificadad como reservada o confidencial, la
cual correspond s datos personales que refieran las
crminado momento en gue se

partes, de ahi que n

publique la versid de la resolucidén que ponga fin

a la presente causa, contara con los datos que
refiere el promovente, ] rm a las partes que se

publicard la versidén public la presente resolucidédn una

vez que haya causado ejecutoria.

NOVENO. - Notifiques

A S I, definitivament entencié y firma el

C. Juez Segundo de lo Civil de es C tal, LIC. ANTONIO
PINA MARTINEZ, por ante su Secretario.”d cuerdos LIC.

VICTOR HUGO DE LUNA GARCIA que autoriza

SECRETARIO JUEZ Z,S/

La sentencia que antecede se publicdé en lista
de acuerdos de fecha dieciséis de junio de dos mil veinte.

Conste.

L’APM/Shr*



